Kurzexposé

4-zi.-Maisonette-Wohnung in zentraler und ruhiger Lage
mit sonniger Dachterrasse sowie zZwei Badezimmern...

Objektkennung 5689
79199 Kirchzarten, Jakob- Saur-Str. 48

ein Angebot von

Immoline Freiburg
Swetlana-Geier-StraBe 11, 79100 Freiburg

Ihr Ansprechpartner
Dipl.-Ing. Ralf Zupancic (VM) (r.zupancic@immoline-freiburg.de)
Tel.: +49(761) 388 434 11 | Fax: +49(761) 388 434 29
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Objektkennung 5689

79199 Kirchzarten

MM O LI NE ...

Eckdaten

Objektart Maisonettewohnung Barrierefrei Nein

Baujahr 1995 Rollstuhlgerecht Nein

Lageart Wohnlage Mobliert Nein

Miete 940,00 € Zustand Vollstandig renoviert
Miete pro Monat Qualitat der Ausstattung Gehoben
Nebenkosten 250,00 € Bodenbelag Fliesen

Heizkosten in Nebenkosten Ja Bodenbelag Parkett
Stellplatzmiete 50,00 € Keller Ja

Etage 2. Ober- + Dachgeschoss Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Kaution 2.820,00 € Ausweis gliltig bis 26.11.2017
Wohnflache 93,73 m2 Energieausweis liegt vor Vorhanden
Balkon/Terrasse Ja Heizungsart Zentralheizung
Gaste-WC Ja Befeuerung/Energietrager Gas

Etagenzahl 3 Dachform Satteldach
Einbaukiiche Nein Energieausweisdatum 26.11.2007
Stellplatztyp Tiefgarage Haustiere Nein
Stellplatzanzahl 1 Energiekennwert 145 kWh/(m2*a)
Anzahl Zimmer 4 Energie mit Warmwasser Ja
Personenaufzug Nein Bezugstermin 15.06.2016
Qualitat Zustand gut

Provision

Auftraggeber des Maklers ist der Vermieter

Ihr Ansprechpartner

Dipl.-Ing. Ralf Zupancic (VM) (r.zupancic@immoline-freiburg.de)
Tel.: +49(761) 388 434 11 | Fax: +49(761) 388 434 29
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Objektbeschreibung

Diese helle und attraktiv geschnittene 4-Zimmer-Maisonette-Wohnung befindet sich im 2. Ober- und
Dachgeschoss eines im Jahre 1995 errichteten Mehrfamilienhauses und verfligt insgesamt lber eine
Wohnflache von ca. 93,73 m2 WHfl.

Auf der ersten Wohnebene befindet sich der Eingangsbereich mit einer kleinen Diele, ein helles
Wohnzimmer (ca. 27 m2 Wfl.) mit Zugang zu einer gerdumigen Sud-Terrasse (ca. 13 m?2), ein offener
funktional nutzbarer Kiichenbereich (ca. 6 m2 Wfl.), ein gerdumiges Schlafzimmer (ca. 15 m2 Wfl.),
sowie ein innen liegendes Badezimmer mit Dusche. Die zweite Ebene im Dachgeschoss bietet einen
kleinen offenen Flurbereich, zwei flexibel nutzbare Zimmer (jeweils ca. 11,2 m2 Wfl.) mit
auBergewodhnlicher Raumhohe, ein geraumiges natlrlich belichtetes Badezimmer mit Badewanne,
sowie einen praktischen Abstellraum. Zur Wohnung gehdrt ein Kellerabteil. Im Untergeschoss der
Wohnanlage befindet sich neben den Kellerraumen ein Trockenraum zur gemeinschaftlichen Nutzung.
Fahrrader kénnen in einem separaten Bereich der Tiefgarage sicher untergestellt werden.

Die monatlichen Nebenkostenvorauszahlungen (umlagefahigen Betriebskosten inkl. Heizung und
Warmwasser) betragen derzeit 250,-- Euro. Ein PKW-Stellplatz in der Tiefgarage ist flir monatlich
50,-- Euro anzumieten. Weitere Parkmadglichkeiten befinden sich entlang der Jakob-Saur-StraB3e.

Ein Bezug/ Mietvertragsbeginn ist ab dem 15.06.2016, nach Abschluss der Renovierungsarbeiten
(u.a. werden umfangreiche Maler-, Schreiner- und Bodenbelagsarbeiten ausgefiihrt), maglich.

Wunschmieter:
Nettes Paar oder Familie/ alleinerziehende Person mit maximal zwei Kindern. Nichtraucher sind
bevorzugt. Eine Uber Kleintiere hinausgehende Haustierhaltung ist nicht gewiinscht.

Lage

Kirchzarten ist eine sehr attraktive, auch Uberregional bekannte Schwarzwaldgemeinde am 6stlichen
Stadtrand Freiburgs, im Dreisamtal. Die Nahe zur Stadt, die vollstandige eigene Infrastruktur (gute
Anbindung an den OPNV, vielfdltige Einkaufsmdglichkeiten, &rztliche Versorgung, hervorragende
Gastronomie, alle Schulzweige, Schwimmbad, Golfplatz u.v.m.) und vor allem die Uppige
Grinlandschaft an den auslaufenden Hangen des Schwarzwaldes machen die Gemeinde zu einem der
beliebtesten Wohnorte des Freiburger Umlandes. Wohnen wie im Urlaub ist hier die Devise!

Von der Jakob-Saur-StraBe aus erreichen Sie in weniger als 5 Gehminuten den Bahnhof. Auch die
FuBgangerzone mit Ihren vielfaltigen Einkaufsmaglichkeiten und Cafes ist zu FuB schnell erreicht.

Ihr Ansprechpartner
Dipl.-Ing. Ralf Zupancic (VM) (r.zupancic@immoline-freiburg.de)
Tel.: +49(761) 388 434 11 | Fax: +49(761) 388 434 29
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Ausstattung

+ Massivparkettbdden in den Wohn- und Schlafraumen im 2. Obergeschoss sowie in allen Flur-/
Dielenbereichen, Laminatbdden in den Schlafradumen im Dachgeschoss

+ sonnige Dachterrasse mit Stdausrichtung

+ Haupt-Badezimmer mit Tageslicht und Badewanne

+ zweites Badezimmer mit Dusche

+ groBer Abstellraum mit Dachflachenfenster (durchaus auch als Behelfsbiiro nutzbar)

+ Gegensprechanlage

+ groBe Fensterfronten (mit Isolierverglasung) flr optimale Lichtverhaltnisse

+ Rollladen + Raffstore

+ Raufasertapeten

+ Zentralheizung / zentrale Warmwasserversorgung

Sonstiges

Wir empfehlen Ihnen Ihre Anfrage lUber das Kontaktformular des jeweiligen Immobilienportals an uns
zu richten. Gerne kénnen Sie uns hierbei bereits einige Kurzinformationen zu Ihrer Person zukommen
lassen.

Ihr Ansprechpartner
Dipl.-Ing. Ralf Zupancic (VM) (r.zupancic@immoline-freiburg.de)

Tel.: +49(761) 388 434 11 | Fax: +49(761) 388 434 29
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ruhige, durchgriinte Wohnanlage

GroBe + sonnige Dachterrasse

Ihr Ansprechpartner
Dipl.-Ing. Ralf Zupancic (VM) (r.zupancic@immoline-freiburg.de)
Tel.: +49(761) 388 434 11 | Fax: +49(761) 388 434 29
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Wohn-/ Essbereich

Wohn- / Essbereich + Terrasse

Ihr Ansprechpartner
Dipl.-Ing. Ralf Zupancic (VM) (r.zupancic@immoline-freiburg.de)
Tel.: +49(761) 388 434 11 | Fax: +49(761) 388 434 29
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Zimmer 1 im DG

Zimmer 2 im DG

Ihr Ansprechpartner
Dipl.-Ing. Ralf Zupancic (VM) (r.zupancic@immoline-freiburg.de)
Tel.: +49(761) 388 434 11 | Fax: +49(761) 388 434 29
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gepflegtes Wohnumfeld

Ihr Ansprechpartner
Dipl.-Ing. Ralf Zupancic (VM) (r.zupancic@immoline-freiburg.de)
Tel.: +49(761) 388 434 11 | Fax: +49(761) 388 434 29
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5 Gehminuten zur FuBgangerzone
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7 Gehminuten zum Marktplatz

Ihr Ansprechpartner
Dipl.-Ing. Ralf Zupancic (VM) (r.zupancic@immoline-freiburg.de)
Tel.: +49(761) 388 434 11 | Fax: +49(761) 388 434 29
9/13



Objektkennung 5689
79199 Kirchzarten MM O / I DN ——

ches
ant
f &b
J Sport Eckr
-
‘Wursthorn =
Whursthorn
ﬂ.
/ Stegener
Stralie
S,
O,
S, -
e J .
e K 4909
/4
saier-Strafie 3 _ ‘3'
5
._:'? C
o
3 -
s
L
Hang; - =
%%?f _,-!'—""P Kirchzarte
% I ﬂfﬁ Bahrbhol
7 : ral®
;e s
22
‘x'fff M 43 Reif-f
/__’,.r-".'-"r ' 18 Fombach
wﬁﬂ"‘dﬂﬁ&e S " L
Lac _,,-"/ " Hotel Liwen
P Ny 13
_",_,..ﬁf/?/ - @ Karte: DpenStreethap Mitwirkende, CC-BY-54

Mikro-Ansicht

Ihr Ansprechpartner

Dipl.-Ing. Ralf Zupancic (VM) (r.zupancic@immoline-freiburg.de)

Tel.: +49(761) 388 434 11 | Fax: +49(761) 388 434 29
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Makro-Ansicht

Ihr Ansprechpartner

Dipl.-Ing. Ralf Zupancic (VM) (r.zupancic@immoline-freiburg.de)
Tel.:

+49(761) 388 434 11 | Fax: +49(761) 388 434 29
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¥ R=~5.50=30.00
TREPPENBALS

111 L wosKen/essen
Z 111

Haus 3b, 2. OG Wohnung 41, Blatt 1, M 1:100

Aufstellung der Wohnflache in gm

Flur: 3,47
Schilafen: 14,73
Du/WC: ; 2,85
Kiche: 6,08
Wohnen / Essen: 27,05
Flur; 4,84
Abst.: . 2,87
Zimmer 1: 11,18
Zimmer 2: 11,33
Bad: 5,51
g i 90,01

-3% 87,31
+ Balkon 6,42
93,73

Grundriss 2.0G

Ihr Ansprechpartner

Dipl.-Ing. Ralf Zupancic (VM) (r.zupancic@immoline-freiburg.de)
Tel.: +49(761) 388 434 11 | Fax: +49(761) 388 434 29
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Haus 3b, DG Wohnung 41, Blatt 2, M 1:100

Grundriss DG

Ihr Ansprechpartner

Dipl.-Ing. Ralf Zupancic (VM) (r.zupancic@immoline-freiburg.de)
Tel.: +49(761) 388 434 11 | Fax: +49(761) 388 434 29
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